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Hankkeen nimi:

Mantyharjun keskuskeittio, hankesuunnitelma

Osoite: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Laakarinkuja 2, 52700 Mantyharju Asemakaava VE1: 3 215,0 m?, josta kdytetty 1 713,0 m? (e=0,40)
VE2: 5 201,0 m?, josta kdytetty 2 895,0 m? (e=0,30)
Kaupunginosa: Kiinteist6tunnus: Rakennuspaikan pinta-ala:
Keskusta VE1: 507-413-60-3 8 038 m?
VE2: 507-413-23-0 17 337 m?

Hankkeen kuvaus:

Hankkeen tarkoituksena on |0ytaa ratkaisu huonokuntoisessa ja toiminnallisesti epakaytannollisessa rakennuksessa toimivan koulura-
vintola-keskuskeittion tilakysymyksiin.

Hankkeessa on tutkittu kahta ratkaisuvaihtoehtoa:

e Nykyisen rakennuksen peruskorjaus ja laajentaminen (VE1)
e Kokonaan uusi rakennus ja vanhan purku (VE2)

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

e Mantyharjun ja Pertunmaan kuntien ruokapalveluselvitys, Inspira 24.1.2020

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus, 26.5.2020

e Mantyharjun kunnan tilaratkaisut hankesuunnitelma, Granlund 9.11.2020

e Ruokalarakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, Oy Insind6ri Studio 22.6.2020

e Kirjastorakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, Oy Insin66ri Studio 18.6.2020

e Uudisrakennusvaihtoehdon luonnossuunnittelu, Arkkitehtisuunnittelu Pakkanen Oy, Design Lime Oy 2022
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Hankkeen perustelut:

Mantyharjun ja Pertunmaan kuntia koskevan ruokapalveluselvityksen mukaisen ruokahuoltotoiminnan uudelleen jarjestelyn tavoit-
teena on tehostaa toimintaa yhdistamalla kaksi nykyista valmistuskeittidyksikkoa yhdeksi ajanmukaiseksi yksikoksi. Uusi yksikko sijait-
sisi koulukeskuksessa.

Ruokahuollon toiminnan tehostaminen edellyttda laajamittaisia muutoksia nykyiseen peruskorjauskuntoiseen rakennukseen tai vaihto-
ehtoisesti korvaavaa uudisrakentamista.

Mikali nykyista keittirakennusta haluttaisiin hyddyntaa tassa, rakennusta olisi laajennettava ja siina tulisi tehda paljon tilamuutoksia.
22.6.2020 paivatyn kuntotarkastusraportin mukaan rakennuksen rakenteissa on todettu laaja-alaisia mikrobivaurioita seka muita sisail-
man laatua heikentavia tekijoita. Mikali rakennuksen elinkaarta halutaan jatkaa, tarvitaan toiminnallisten muutosten lisdksi laajamittai-
nen peruskorjaus.

Vaihtoehtoisena ratkaisuna on nykyisen rakennuksen purkaminen ldahes kokonaan, kirjasto-osan tekniikkatiloja lukuun ottamatta, ja
taysin uuden kouluravintola-keskuskeittiorakennuksen rakentaminen.

Ratkaistavaksi tulee siis nykyisen rakennuksen korjauskelpoisuus tai uudisrakentaminen, huomioiden eri vaihtoehtojen toiminnalliset ja
taloudelliset vaikutukset.

Ratkaisuvaihtoehdoissa tulee huomioida kirjasto-osaan kohdistuvat tyot seka saneeraushankkeen aikaiset vaistotilat.

Hankkeen laajuus ja alustavat kustannukset (alv 0 %):

Hanketyyppi vaihto- uudisrakentaminen | korjausrakentaminen | kustannusarvio
ehto
Vanhan rakennuksen peruskorjaaminen ja laa- | VE1 490 brm? 790 brm? | n. 6.600.000 € alv 0 %

jennuksen rakentaminen (n. 396 + iv-koneh.
94)
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Vanhan rakennuksen purkaminen ja kirjasto- | VE2 1350 brm? 30 brm? | n. 5.500.000 € alv 0 %
rakennuksen toiminnan kannalta valttamatto-
mien muutosten tekeminen, seka uuden ra-
kennuksen rakentaminen
Erillishankinnat (kalusteet ym.) VE1 Erillishankintojen kustannuksia
ei ole arvioitu, koska ne ovat
VE2

kayttajan vastuulla. Molem-
missa vaihtoehdoissa eril-
lishankintojen arvo on sama.

Vaistotilan tarve:

VE1: Vaistotilat tarvitaan koko rakennusty6n ajaksi.

VE2: Keittio- ja ruokailutoiminta voi jatkua keskeytyksetta koko rakennustydn ajan nykyisissa tiloissa, mikali kiinteistoon ei tule tana

aikana merkittavia sisdilmaongelmia.

Hankkeen alustava toteutusaikataulu:

Aikataulutarkastelu on tehty niin, etta kdyttéonottoaika osuu koulun loma-aikaan.

VE1: Toiminta rakennuksessa voi alkaa aikaisintaan 01/2016.

VE2: Toiminta rakennuksessa voi alkaa aikaisintaan 08/2025.
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1. VALMISTELUORGANISAATIO

Hankesuunnitelma on laadittu yhteistydssa Mantyharjun kunnan viranomaisten ja tulevien kdyttdjien kanssa. Laadintaan ovat osallistuneet
seuraavat osapuolet:

Tilaaja / rakennuttaja Tekninen johtaja Ville Partio

Kayttajat Jarvi-Suomen Palvelut Oy

Toimitusjohtaja Jyri Eskelinen
Ruoka- ja puhtauspalvelupaallikké Minna Ahonen
Ruokapalvelupaallikké Annikki Tarvainen

Suunnittelijat Arkkitehtisuunnittelu Pakkanen Oy
Jukka Pakkanen

Berater Oy
Antti Veijalainen

Design Lime Oy
Liisa Pelkonen
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2. HANKKEEN PERUSTEET
2.1. HANKKEEN PERUSTIEDOT

Nimi: Mantyharjun keskuskeittio
Osoite: Laakarinkuja 2, 52700 Mantyharju
Kiinteistétunnus: 507-413-60-3

2.2. LAAJUUS
Keskuskeittio-kouluravintolarakennuksen nykytilanne
e kerrosala 1 713,0 m?, josta ruokalan ja keittién osuus on 766,0 m?
e kokonaisala 1 837,0 brm? (sisdltden my®os kirjaston)
e tilavuus 8 594 m3 (sisdltden my®os kirjaston)

e energiatehokkuusluokka E

Asemakaavaan merkitty tehokkuusluku on 0,4, jonka mukaisesti laskien rakennusoikeus on 0,4 x 8 038 m2 = 3 215,0 m? kahteen kerrok-
seen sijoitettuna.
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2.3. KUNNAN OMISTAMAT KEITTIOT, TAMANHETKINEN TILANNE

Valmistuskeittiot

e Kirjasto-ruokala 510 300 810 6

e Huhmari (terveyskeskus) 400 65 719 8
Jakelukeittiot

e Mustikkatassu

L]
e Ruskahovi Eloisa ‘!\
e Hyvinvointikeskus Eloisa, kuntoutusosastolla
e Savoset Eloisa
Valmistuskeittiot yht. 1529 14

2.4. RUOKAPALVELUIDEN PALVELUSTRATEGISET LINJAUKSET

e Ruokapalvelut toteuttaa Jarvi-Saimaan Palvelut Oy. Méantyhar-

jun ja Pertunmaan ateriapalvelut tuotetaan Mantyharjun kun-
nan omistamassa keskuskeittio-kouluravintolakiinteistossa.
Nykyiset peruskorjausta vaativat valmistuskeittiot yhdistetaan

yhdeksi valmistuskeittioksi, josta tuotetaan ruokapalvelut myos
muualle.

Uusi valmistuskeittio tulee sijoittaa suurten volyymien yhtey-
teen koulukeskuksen alueelle.

e Yhdistetyn valmistuskeittion kapasiteetin tulee olla
1000...1300 +200 annosta vuorokaudessa.

Ulkoinen myynti vuodessa on noin 50 %.
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2.5. VAESTOENNUSTE

Tilastokeskuksen vaestbennuste 2021:

2023 5449 1567 7016
2030 5034 1447 6481
2040 4 607 1359 5966

Oppilasmaarat vahenevat kouluissa, seka syntyvyyden vahenemisen
myo6ta myods paivakodissa. Vuoden 2030 ennuste yhtendiskoulun
oppilasmaarasta on 330 oppilasta.

Vakiluvun vaheneminen heijastuu myos ruokapalvelutoimintaan.
Ulkoisen myynnin lisaaminen mahdollistaa tuotantomaarien sailyt-
tdmisen ennallaan.

2.6. ESISELVITYKSET

e Mantyharjun ja Pertunmaan kuntien ruokapalveluselvitys,
Inspira 24.1.2020

e Ruokalarakennuksen asbesti- ja haitta-ainekartoitus,
26.5.2020

e Mantyharjun kunnan tilaratkaisut hankesuunnitelma,
Granlund 9.11.2020

e Ruokalarakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutki-
mus, Oy Insindori Studio 22.6.2020

e Kirjastorakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus,
Oy Insin®ori Studio 18.6.2020
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o Uudisrakennusvaihtoehdon luonnossuunnittelu,
Arkkitehtisuunnittelu Pakkanen Oy ja Design Lime Oy 2022

2.7. HANKKEEN TARPEELLISUUS JA KIIREELLISYYS

Nykyiset valmistuskeittiot ja kouluravintola sijaitsevat vanhoissa,
mittavaa peruskorjausta edellyttavissa, tiloissa. Keittididen laite-
kanta on elinkaarensa lopussa. Keittiotilat ovat ahtaat ja tilojen ta-
lotekniikassa on puutteita.

Huhmarin keittiosta puuttuu asialliset kylmasailytys- ja pakkaamisti-
lat. Taman vuoksi ei voida hyédyntda kylmavalmistusmenetelmia.
Pakastehuoneessa on ongelmana jatkuvat lampétilaongelmat. Va-
rastotilaa ei ole riittavasti.

Kirjasto-ruokalarakennuksen keittiohenkilokunta on oireillut sisail-
maongelmien vuoksi. Astianpesukoneen kapasiteetti ei ole riittava,
lisaksi tyoskentelytilan kapeus aiheuttaa tyoturvallisuusriskin. Tilan-
puutteen vuoksi pesulaitteita on jouduttu sijoittamaan hajanaisesti,
jolloin astianpesun logistiikka ei toimi. Mydskadan tassa keittiossa ei
ole mahdollisuutta kylmavalmistukseen. Dieettikeittiolle ei ole
omaa tilaa, mika aiheuttaa elintarviketurvallisuusriskin. Varasto- ja
kylmasailytystilaa ei ole riittavasti.

Kouluravintola on ahdas nykyiselle henkilomaaralle. Jonot haittaa-
vat ruokailutoimintaa. Kdytettavissa oleva tila ei mahdollista jakelu-
linjastojen lisdamisen. Tila on akustisesti huono. Melutaso saattaa
nousta niin suureksi, ettd henkilokunnan on kaytettava kuulosuo-
jaimia. Astianpalautuslinjaston kapasiteetti on 50 % todellisesta tar-
peesta. Ruokasalin evakuointireitit ovat puutteellisia.



3. ENNAKKOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI SEKA
VAIHTOEHDOT TOTEUTUKSEEN

3.1. ENNAKKOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Ruokapalvelut toteuttaa Jarvi-Saimaan Palvelut Oy.

Yhden tuotantotilan mallissa sdadstetaan henkiléresursseja 4...5 hen-
kilotydvuotta. Poistuma voidaan hoitaa eldakoitymisen kautta.

Valmistuskeittion kapasiteetissa tulee huomioida myds valmiuslain
edellyttamat tehtavat.

Hankkeella on valiton vaikutus henkiléston tyoturvallisuuteen ja
viihtyvyyteen. Asianmukaiset toiminta- ja varastotilat parantavat
elintarviketurvallisuutta.

Kunnan henkil6ston ja koululaisten ruokailu sisdgilmaongelmaisissa
tiloissa on riskitekija, joka saadaan poistetuksi toteuttamalla hanke
my0s kouluravintolan osalta.

Muutoksia toimintaymparistossa ei kaikilta osin vield voida arvioida.
Tahan vaikuttavat mm. hyvinvointialue Eloisan mahdollisesti teke-
mat ratkaisut oman ruokahuoltonsa ja toimitilojensa suhteen.

3.2. VANHOJEN RAKENNUSTEN UUSIOKAYTTO

Valmistustoiminnan paattyminen Huhmarin keittiossa jattaa tilan
vaille aktiivista kayttoa. Terveysasema on kunnan omistuksessa ja
tulevissa tilaratkaisuissa tulee huomioida vapaiden tilojen kaytto-
mahdollisuudet.

Jos hankkeessa paadytaan uudisrakennusvaihtoehtoon, ei kirjasto-
ruokalarakennuksen tiloille voida osoittaa uusiokadyttoa. Tilat vaati-
sivat joka tapauksessa kattavan peruskorjauksen, joten kustannus-
tehokkain vaihtoehto todennakdisesti on rakennuksen purkaminen.
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3.3. ERITOTEUTUSVAIHTOEHDOT

Tassa hankesuunnitelmassa esitetdan hankkeen toteuttamiseen
kaksi erilaista vaihtoehtoa. Kummastakin vaihtoehdosta on tehty
kustannusarvio.

VE1l: Vanhan rakennuksen peruskorjaaminen ja laajennuksen ra-
kentaminen seka kirjasto-osan tekniikan huomioiminen

VE2: Vanhan rakennuksen purkaminen ja kirjastorakennuksen
toiminnan kannalta valttamattomien muutosten tekeminen,
seka uuden rakennuksen rakentaminen

3.4. TOTEUTUSVAIHTOEHTOJEN VERTAILU

Eri vaihtoehtoja on arvioitu toteutettavuuden, kustannusten, toi-
minnallisuuden, aikataulutuksen seka kayttokustannusten nakdkul-
masta.

Toteutettavuutta arvioitaessa on huomioitu rakennuspaikan omi-
naisuudet, seka asemakaavan vaikutus rakennusprosessiin. Korjaus-
tyon toteutettavuutta arvioitaessa on lopputuloksen elinkaareksi
maaritetty 30 vuotta. Talla on merkitysta korjausmenetelman valin-
nassa.

Kustannuksia on tarkasteltu seka rakentamiskustannuksena etta
kayttokuluina.

Toiminnallisuutta arvioitaessa on tutkittu, kuinka hyvin rakennus
palvelee kayttotarkoitustaan. Tilojen keskindinen sijainti, sisdiset
kulkuyhteydet, huollettavuus, sekd monet muut tekijat vaikuttavat
rakennuksen toimivuuteen ja turvallisuuteen.



Aikataulutukseen vaikuttavia tekijoita ovat suunnitteluvaiheen ja
rakentamisen kesto, seka tarvittavien vaistotilojen saatavuus.
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VE1 (peruskorjaus)

VE2 (uusi rakennus)

Rakennustoimenpiteet

Vanhan rakennuksen peruskorjaaminen, kirjasto-osan
vaikutuksien huomioiminen ja laajennuksen rakenta-
minen.

Vanhan rakennuksen purkaminen ja kirjastorakennuksen
toiminnan kannalta valttamattomien muutosten tekemi-
nen, seka uuden rakennuksen rakentaminen.

rakennuskustannus
(alv 0 %)

Tavoitehinta 5.514.000 € (4.992 €/brm?)
Lisaksi tulee kustannuksia seuraavasti:
Kirjaston tekniikan muutostyét n. 60.000 €
¢ |ammonjakokeskuksen osuus n. 20.000 €
e automaation huomioiminen n. 5.000 €

¢ rakennuksien vélisen seinén korjaus / valittoémat si-
sailma-asiat n. 30.000 €

Vaistotilat, vuokra-aika noin 2 vuotta n. 1.000.000 €

e pystytys, vuokra purku

Tavoitehinta yhteensa noin 6.600.000 €

Lisaksi:
¢ erillishankinnat mm. irtokalustuksen, sisustuksen ja

kayttétavaroiden osalta.

e huomioitava kirjaston peruskorjauksen tai purun aikaiset
muutostyot, jotka kohdistuvat keittiorakennukseen

e Kkeittidlaitteet hankkii tilojen kayttaja.

Tavoitehinta 5.137.000 € (4.339 €/brm2)
Lisaksi tulee kustannuksia seuraavasti:
Vanhan rakennuksen purkaminen
e jos puretaan pelkka ruokalarakennus, purkukustannukset n.

200.000 €.

o tehtdvissa vasta kirjaston peruskorjauksen yhteydessa, jossa
huomioitava uusia teknisia tiloja yms. n. 100.000-150.000 €

¢ vaihtoehtoisesti puretaan molemman rakennukset yhtaaikai-
sesti

Vaistotilakustannuksia ei ole

Tavoitehinta yhteensa noin 5.500.000 €

Lisaksi:

e erillishankinnat mm. irtokalustuksen, sisustuksen ja kayttéta-
varoiden osalta.

e keittidlaitteet hankkii tilojen kayttaja.
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Pinta-ala + rakennuskaavan mukainen + rakennuskaavan mukainen

Pysakdinti + voidaan toteuttaa rakennuskaavan ja asiakaspaikka- | + voidaan toteuttaa rakennuskaavan ja asiakaspaikkami-
mitoituksen mukaisesti toituksen mukaisesti

Toteutettavuus teknisesti epavarma + hyva toteutettavuus

tekniset jarjestelmat yhteensovitettava kirjaston
kanssa / huomioitava kirjasto

myo0s kirjasto saneerattava tai jaa ainakin sisail-
mayhteys huonokuntoiseen rakennukseen

tarvitaan vaistotilat, vaistotilojen vuokraukseen tu-
lee sitoutus ennen lopullista urakkapaatosta

aloitus koulun kesdlomalla (rajattu aloitus-/toteu-
tusaika), aikaisin mahdollinen kayttéonotto menee
joululomalle

+ ei tarvita vaistotiloja
+ vapauttaa tonttialaa muuhun kayttéon
+ aloitus ei ole riippuvainen koulun lukuvuodesta

+ ei rajoita olemassa olevien rakennusten kayttoa

Toiminnallisuus

laajentamien mahdollista vain yhteen suuntaan

huomioitava sadilytettavan rakennusrungon asetta-
mat rajoitteet

+ saadaan ajanmukaiset tilat

Aikataulu (nopeimman
vaihtoehdon mukaan)

urakointivaihe 06/2024 — 11/2025

tilat kayttoonotettavissa 01/2026

+ urakointivaihe 05/2024 - 07/2025

+ tilat kayttoonotettavissa 08/2025

Vaestonsuoja

+ ei rakentamisvelvoitetta

+ ei rakentamisvelvoitetta




4. TOTEUTUSVAIHTOEHDOT

4.1. VANHAN RAKENNUKSEN PERUSKORJAAMINEN JA LAAJENNUKSEN RAKENTAMINEN (VAIHTOEHTO 1)
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[UUSI KEITTIO | [TEKNISET TILAT |




Sivu 16 / 29

Edut

Riskit ja ongelmat

Toteutettavuus

e Rakennushanke on nykyisen ase-
makaavan mukainen

e Tonttiala mahdollistaa riittavan ko-
koisen laajennuksen tekemisen

e Nykyiset kunnallisteknilliset liitty-
mat voidaan sailyttaa jossain maa-
rin ennallaan, mutta rakennuksen
laajentaminen edellyttada muutok-
sia/tdydennyksia.

Toiminnallisuus

e Sopivan kokoinen yksikko (henki-
[6st6 ym. synergia)

Toteutettavuus

e Korjaustoimenpiteet tulisi toteuttaa niin kattavasti, etta kaikki tulevaan kayttdaikaan koh-
dentuvat, rakennuksesta aiheutuvat riskitekijat, tulisivat mahdollisimman tehokkaasti elimi-
noiduksi. Kdytdnnossa tama tarkoittaa kyseessa olevan rakennuksen purkamista muilta, kuin
kantavan rungon ja ylapohjalaatan osilta. Sadilytettavat rakennusosat on kunnostettava ja
puhdistettava huolellisesti.

e Huomioita ja investoitava teknisia varauksia myos kirjasto osalle, vaikka ei tiedeta rakennuk-
sen elinkaarta. Rakennuksilla on osittain yhteinen tekniikka, joka on my®s kirjaston osalta
teknisen kayttoian lopussa.

o Mikali kirjastoa ei peruskorjata samassa yhteydessa, jaa ko. rakennusosan aiheuttama sisail-
mariski myos ruokalaosalle (ilmayhteys)

o Vaistotilat tulee jarjestaa seka ruokailu- etta keittiotoiminnalle koko rakennusprojektin
ajaksi. Vaistotilojen hankkimisen kustannus on merkittava.

Toiminnallisuus

o Sdilytettavat rakennusosat, seka vain yhteen suuntaan laajennettavuus rajoittavat toiminnal-
lista suunnittelua
e Pysdkaointijarjestelyt muuttuvat

Kustannukset

o Kokonaiskustannukseltaan kalliimpi vaihtoehdoista huomioiden vaistokustannukset ja kirjas-
ton muutokset

e Peruskorjausta sisdltdvassa projektissa kustannusriskit ovat suuremmat, kuin uudisrakenta-
misessa

Aikataulutus

e Purkuty6t voidaan aloittaa aikaisintaan 06/2024 (ei koulun lukuvuoden aikana)
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o Kokonaistoteutusaika 12 — 15 kk on kriittinen, jotta saadaan kevatlukukaudeksi 2026 raken-
nus kayttoon.

Ymparistovaikutukset

e Rajoittaa tulevaisuudessa tapahtuvaa kirjaston kehitystyéta nykyisen rakennuspaikan osalta
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4.2. VANHAN RAKENNUKSEN PURKAMINEN JA KIRJASTORAKENNUKSEN TOIMINNAN KANNALTA VALTTAMATTOMIEN
MUUTOSTEN TEKEMINEN, SEKA UUDEN RAKENNUKSEN RAKENTAMINEN
(VAIHTOEHTO 2)

Rakennustoimenpiteet ja kustannukset

a

Kl
] ‘ J : 7
T T e 1 |osa toimenpide kokonais- | kustannusarvio
[(HH ST hoano x 2
S4500 spage T n Ji—’ " €alvos
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- EREN U pue—| i mat tekniset tilat
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V\'KZIH:;«B'LT. e nails ’ \ﬂw % | % taminen
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[UUSI RUOKALA | vaikutuksia ja purku-
\UUSIKEITTIO ‘ toita 5.137.000 €

.“-s.l.
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Edut

Riskit ja ongelmat

Toteutettavuus

e Ei tarvita vaistotiloja

e Keittio- ja ruokailutoiminta voi jatkua nykyisissa tiloissaan kes-
keytyksetta koko rakentamisen ajan

e Rakentaminen ei vaikuta lukion toimintaan, kuin pihajarjestelyi-
den ja paadyn poistumistien osalta

e Uudisrakennukselle uudet tekniset liittymat, jolloin ei olla sidok-
sissa muihin rakennuksiin toteutusvaiheessa eika tulevaisuu-
dessa

Toiminnallisuus

e Sopivan kokoinen yksikko

e Uusi rakennus, voidaan suunnitella kayttotarkoituksen mu-
kaiseksi, samalla huomioiden muuntojoustavuus

e Vanhat rakenteet eivat ole rajoittamassa suunnittelua

Kustannukset

e Kokonaistaloudellisesti edullisempi vaihtoehdoista huomioiden
vaistotilat ja kirjaston muutokset

Aikataulutus
e Kayttoonotettavissa mahdollisesti jo 08/2025
Ympadristovaikutukset

e Nykyisen rakennuksen purkaminen monipuolistaa tulevaisuu-
dessa tapahtuvaa kirjaston kehitystyota nykyisen rakennuspai-
kan osalta

Toteutettavuus

e Uudisrakennus ylittad asemakaavaan merkityn rakentamisalu-
een, ylitykselle on haettava poikkeamislupa

e Joudutaan yllapitdmaan tyhjaa ruokalarakennusta kirjaston pe-
ruskorjaukseen tai mahdolliseen purkuun asti, koska osa teknis-
ten jarjestelmien tiloista on ruokalarakennuksen puolella.

e Kun ruokalarakennus puretaan, kohdistuu kirjastoon kustannuk
sia esim. seindn rakentamisesta ja uusista teknisista tiloista




5. MITOITUSPERUSTEET JA TAVOITTEET

5.1. ELINVOIMAN KASVUN TUKEMINEN

Keittiotoiminnan keskittaminen suunnitelmien mukaisesti tehostaa
palvelujen tuottamista ja mahdollistaa myds ulos myynnin.

5.2. KESTAVA KEHITYS

Rakennus suunnitellaan kestavan kehityksen periaattein ymparisto-
ja elinkaarindkokohdat huomioon ottaen. Rakennukseen asenne-
taan aurinkokerdimet, lisaksi rakennuksen teknisen suunnittelun yh-
teydessa tehddan laskelmat mahdollisten lamp&pumppuratkaisujen
hyodyntamisesta keittion kylmalaitteiden ja rakennuksen lammityk-
sen energian kierratykseen. Mikali laskelmat osoittavat investoinnin
kannattavuuden olevan jarkevalla tasolla, huomioidaan ne toteu-
tuksessa. Mahdollisia lampopumppuratkaisuja ei ole huomioitu ta-
man hankesuunnitelman kustannusarvioissa.

Rakennusosien kierratettavyys huomioidaan suunnittelussa ja
urakka-asiakirjoissa. Rakennuksien kadyttoiat maaritetdan rakennus-
osakohtaisesti mahdollisimman pitkiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan energiatehokkuus.
Tarkeimpien rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien
valinnat suoritetaan ratkaisujen koko elinkaaren aikaisten kustan-
nusten perusteella. Tarvikkeiden, materiaalien ja varien valinta ta-
pahtuu valmistajien julkiseen kayttoon suunnitelluista vakiotuot-
teista. Toteutuksessa otetaan mahdollisimman hyvin huomioon
ekorakentamisen periaatteet.
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Rakennus- ja purkujatteet lajitellaan ja kasitelladan maaraysten mu-
kaisesti.

5.3. YHTEISKUNTAVASTUU
Yleinen vastuu:

Kunnalla on lakisaateinen velvollisuus tuottaa koulujen ja paivako-
din ateriapalvelut.

Hankkeeseen liittyvat:

Hankkeen paaurakoitsija velvoitetaan pitamaan hankintapaja pai-
kallisille toimijoille aliurakkatarpeiden kartoittamista ja tarjouspyyn-
téja varten.

Suunnittelija- ja urakoitsijavalinnoissa toteutetaan tavanomaiset
harmaan talouden estamisen toimenpiteet.

5.4. TOIMINNALLISET TAVOITTEET, TOIMINNAN KUVAUS

Ruoan valmistustilat tulee suunnitella muuntojoustavaksi, jotta esi-
merkiksi laitteiden uusiminen tai paivittaminen on mahdollista il-
man suuria muutoksia. Tyéegonomiaan tuotannon logistiikkaan
kiinnitetaan huomiota. Suunnittelussa on myos otettava huomioon
elintarvikehygienian asettamat vaatimukset. Dieettikeitti6 on sijoi-
tettava tilasuunnittelun ja ilmanvaihdon suhteen oikein. Toimin-
nassa tullaan hyoédyntamaan kylméavalmistusmenetelmia.

Keittion tulee toiminnassaan tarvittaessa kyeta myos valmiuslain
edellyttamiin tehtaviin.



Keittiossa tulee olla riittavat jadhdytys- ja kylmasailytys- ja kylma-
pakkaustilat.

Keittiotoiminnan sisdinen logistiikka tulee suunnitella huolella, jotta
sisdaan tuleva ja lahteva liikenne ei ristedisi. Saapuvat raaka-aineet
on pystyttava varastoimaan asianmukaisesti kuljetusyhtion toi-
mesta, kuitenkin niin, etta paasy varsinaisiin valmistustiloihin estyy.

5.5. PIHA
Pihajarjestelyt riippuvat toteutukseen valittavasta vaihtoehdosta.
VE1 (peruskorjaus):

Keittion huoltoliikenne sijoittuu rakennuksen paatyyn, jolloin nykyi-
nen pysakdintialue muutetaan huoltopihaksi.

Pihajarjestelyja muutetaan poistuvan pysakointialueen seka henki-
[6kunnan maaran lisdantymisen edellyttaman kapasiteetin mukai-
sesti.

VE2 (uusi rakennus):

Uusi rakennus sijoittuu osittain lukion paadyssa olevan pysakointi-
alueen kohdalle. Loppuosa em. alueesta muutetaan huoltopihaksi.

Lukion yhteydessa olevaa pysakointikenttaa laajennetaan poistuvan
pysakointialueen seka henkilokunnan maaran lisadantymisen edellyt-
tdman kapasiteetin mukaisesti.

5.6. MUUNNELTAVUUS-, LAATUTASO- JA ARKKITEHTONISET
TAVOITTEET

Seka teknisten jarjestelmien etta poikkeustilanteiden turvallisuus
tulee huomioida suunnittelussa. Pohjaratkaisun tulee olla selked ja
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sen tulee tarjota suoja- ja pakomahdollisuuksia ei-toivotuissa kriisi-
tilanteissa.

Esteettdmyyden toteutuksessa tulee liikuntarajoitteiden lisaksi ot-
taa huomioon my0s kuulo- ja ndkdrajoitteisuus. Turvallisessa ympa-
ristossa ei ole teravia nurkkia eika matalalla roikkuvia opasteita, va-
laisimia jne. Lattian tasoerot merkitaan selkeasti. Sisustusmateriaa-
lien ja huonekasvien valinnassa tulee eliminoida allergiset riskiteki-
jat.

Ravintolatilojen tulee olla muunneltavia, jotta tulevaisuudessa pys-
tytdan vastaamaan kunnan erilaisiin tarpeisiin. Rakennus toimii
myo6s kunnan henkilostoravintolana.

Henkilostotilojen tulee olla muuntojoustavia, jotta henkilékunnan
sukupuolijakauma voitaisiin huomioida tilannekohtaisesti.

Kouluravintolan yhteyteen suunnitellaan kabinettitila, joka paiva-
kaytodssa toimii kunnan henkildstoravintolana. Tilaan on mahdollista
jarjestaa rauhallinen ruokailu erityisoppilaille. lltakdaytdssa kabinetti
toimii kokoustilana.

5.7. TILOJEN MITOITUSTAVOITTEITA JA TILAOHJELMAT
Keittion suunniteltu kapasiteetti on 1000...1500 paivittdista ateriaa.

Ravintolan paikkamaara koulujen kdytt6on on vahintaan 230. Ka-
binettitila mahdollistaa edellisten lisdksi 25...30 hengen ruokailemi-
sen.

Molemmista toteutusvaihtoehdoista on laadittu tilaohjelma, josta
selvidd hankkeen laajuus. Tilaohjelmat ovat liitteena.



5.8. ELINKAARITAVOITE
Hankkeen tavoitteena on 30 vuoden elinkaari tehdyille ratkaisuille.

Uudisrakentamisessa tavoitekayttoika on rungon ja sokkelien osalta
yli 100 vuotta, julkisivujen ja piharakenteiden osalta 50 vuotta. Ny-
kyisen rakennuksen rungon kayttoikaa on vield runsaasti jaljella.

LVISA-laitteiden elinkaaritavoite on 25 vuotta ja rakennusautomaa-
tiolaitteiden 15 vuotta molemmissa vaihtoehdoissa.

Suunnittelussa tulee valttaa vaikeasti toteutettavia rakenteita.
Mahdolliset rakenteelliset riskipaikat tulee eliminoida jo suunnitte-
luvaiheessa, jotta minimoidaan tuleva korjaustarve. Rakennusaikai-
sen valvonnan tulee olla huolellista ja rakennustyon suunnitelmien
mukaista seka riittavan sadansuojauksen huomioivaa.

5.9. HENKILOSTO NYT JA HANKKEEN TOTEUTUMISEN JALKEEN
Huhmarin keittiossa tyoskentelee talla hetkella 8 henkea.

Kirjasto-ruokalan keittiossa on vakituisesti tydskentelevaa henkilos-
t6a 5 henkead, seka yksi osa-aikaisesti tyoskenteleva.

Yhden valmistuskeittion mallissa sdastetaan henkiléresursseja 4...5
henkilotyovuotta. Poistuma voidaan toteuttaa elakoditymisen
kautta.

5.10. RAKENNETEKNISET TAVOITTEET

Rakentaminen toteutetaan KuivaketjulO -periaatteiden mukaisesti.
Tavoitteena on rakentaa rakennusteknisesti toimiva, virheita kes-
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tava, terve ja turvallinen rakennus. Uudisrakentamisessa ilmanpita-
vyyden tavoitearvona pidetdan 1,0 1/h Nso. Suunnittelussa huomioi-
daan ilmastonmuutoksen aiheuttamat tekijat rakenteille.

5.11. SISAILMA- JA LAMPOOLOSUHTEET

Sisdilmastoluokka on pdaosin S2. Uusien ilmanvaihtojarjestelmien
rakentamisessa varaudutaan jaahdytyksen lissamisen myohemmin
tai mahdollisesti jo hankeen toteutusvaiheessa, riippuen lammitys-
muodosta. Valmistuskeittion osalta varaudutaan, joka tapauksessa
tilajaahdytykseen. Kesaajan sisalampoétilan hallinnassa kaytetaan
mahdollisimman paljon passiivisia keinoja.

Rakentamisen puhtausluokka P1 ja rakennusmateriaalien paasto-
luokka M1 silta osin, kun mahdollista.

5.12. ENERGIATEHOKKUUSTAVOITE

Ymparistoministerion asetuksen mukaan rakennuksen kayttotarkoi-
tusluokan mukaisesti laskettu E-luku ei saa opetus- ja paivakotiuudis-
rakennuksessa ylittda 100 kWhE/(m? a). Tassd hankkeessa pyritdan
mahdollisuuksien mukaan alittamaan vaadittu arvo taloudellisesti
jarkevasti investointien takaismaksuaikatarkasteluin.

Jatkuva, kdaytonaikainen toiminnanvarmistus on ainoa keino varmis-
tua rakennuksen todellisesta elinkaaritehokkuudesta.

Uudisrakennuksen ratkaisut toteutetaan luonnostaan tavoitteiden
mukaisesti ja mikali vanhaa rakennusta, Iahinna rakennuksen runkoa,
hyodynnetdan, uusitaan eristys- ja talotekniikkaratkaisut niin laaja-
mittaisesti, etta se vastaa uudisrakentamista.



5.13. SAHKOTEKNISET TAVOITTEET

Energiatehokkuus

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tavoitel-
laan energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laa-
dukkuutta. Laitevalinnoissa pyritdan valitsemaan yleisesti saatavilla
olevia laitteita ja kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia. Jokaisessa
suunnitteluvaiheessa huomioidaan energiatehokkaat jarjestelma-
ratkaisut. Jarjestelmien tulee olla energiatehokkaita, turvallisia seka
helppoja huoltaa ja kayttaa. Jarjestelmien muuntojoustavuuteen tu-
lee kiinnittaa huomiota.

Liittymat

Molemmissa toteutusvaihtoehdossa on rakennus jo liitetty sahko-
laitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin tietoliiken-
neverkkoon. Kiinteistdautomaatio on liitetty Mantyharjun kunnan
valvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetddan kunnan videovalvon-
taverkkoon.

Uudisrakennukselle otetaan uusi sahkoliittyma. Mahdollisessa sa-
neerausvaihtoehdossa tarkastetaan nykyisen liittyman riittavyys.

Nykyisen rakennuksen sahkopaakeskus sijoittuu saneerattavan ruo-
kalarakennuksen puolelle. Sdhkdpaakeskus joudutaan uusimaan sa-
neerausvaihtoehdossa ja siihen joudutaan tekemaan varaukset
mahdollista kirjaston peruskorjausta varten, vaikka ei tiedeta kirjas-
ton kohtaloa.

Uudisrakennusvaihtoehdossa vanha sahkokeskus tulee pitada toi-
minnassa kirjaston peruskorjaukseen / mahdolliseen purkuun asti,
kunnes tiedetaan kirjaston kohtalo.
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Mittarointi

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin asennetaan
alamittareita, joilla tavoitellaan rakennuksen kayténaikaista ener-
gian kulutuksen optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poik-
keamia esim. Vikatapauksissa.

Keittion toiminnoille rakennetaan sahkdn mittaus oman kayttopaik-
kana tai alamittauksella.

Valaistus

Piha-alueiden valaistusta tdydennetaan pihasuunnitelman mukai-
sesti. Tilojen valaistustasojen mitoituksissa tulee paasaantoisesti
noudattaa standardin SFS-EN 12464-1 suosituksia. Optimaaliseen
energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
led- valaisimet. Valaisimet tulee pyrkia sijoittamaan siten, etta valoa
saadaan sinne missa sita tarvitaan ja tarpeenmukaisella valaistus-
voimakkuudella seka tarpeen mukaisella valaistuksen ohjauksella.

Yleiskaapelointi

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalla, joka palvelee
videovalvontaa ja tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen
asennetaan pienehkd yhteisantennijarjestelma, langatonverkko,
keskuskellojarjestelma, soittokello- ja sisddnpyyntojarjestelma (ns.
liikennevalot yhteen toimistoon).

Turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja tur-
vavalaistus- seka palovaroitinjarjestelmilla. Palovaroitinjarjestelman
vaihtoehtona on automaattinen paloilmoitinjarjestelma, mikali ra-
kennusluvan ehtona sita edellytetdan. Rakennukseen toteutetaan
koulutoiminnan vaatima keskusradiolaitteistoon yhdistetty hata-
kuulutusjarjestelma.



Lammitysmuodon valinta on tarkasteltava kokonaisuutena suunnit-
teluvaiheessa. Rakennus varustetaan aurinkosahkdjarjestelmalla.

5.14. LVIA-TEKNISET TAVOITTEET

Suunnittelutavoitteena on rakennuksen energiankdyton minimointi
ja tekniset laitteet ja jarjestelmat valitaan energiatehokkaiksi takai-
sinmaksuaikatarkastelut huomioon ottaen. limanvaihdon lammon
talteenotolla, tarpeen mukaisella saadolla ja rakennusautomaation
hallitulla kaytolla on merkittava osuus tavoitteen saavuttamisessa.

Tarkemman teknisen suunnittelun yhteydessa tehdaan tarkastelu ja
laskelmat mahdollisten lampopumppujarjestelmien kannattavuu-
desta ja toteutuksesta. Lahtokohtaisesti kiinteisto liitetdan kauko-
[ampdon uudella liittymalla, mutta sen lisaksi tutkitaan suunnitte-
lussa mahdollisuudet kylmalaitteiden lauhdelammon kierratykseen
ja lammontalteenottoon. Lauhdelammon talteenottomahdollisuus
tutkitaan myo6s saneerausvaihtoehdossa.

Paaasiallinen lammonjakotapa on ensisijaisesti vesikiertoinen lattia-
[ammitys, jota taydennetdan tarvittaessa radiaattoreilla.

Saneerausvaihtoehdossa lammaodnjakokeskus tulee uusittavaksi niin,
ettd myos kirjaston tulevatkin tarpeet ja ennen kaikkea muutostar-
peet tulee huomioiduksi, vaikka kirjaston kohtalo on vield avoin.

Uudisvaihtoehdossa tulee nykyinen lammaonjakokeskus yllapitaa sii-
hen asti kunnes tiedetaan kirjaston kohtalo.

Keittio ja toimistotilat sekd kapinetti varustetaan jaahdytyskonvek-
toreilla. Jadhdytyksen toteutuksen lopullinen laajuus riippuu lauh-
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deldammon talteenoton kannattavuudesta. Mikali kannattavuuslas-
kelmien perusteella on jarkevaa hankkia tilajaahdytysta varten kes-
kitetty vedenjaahdytyskone, hyodynnetdaan se myos tuloilman jaah-
dytykseen ruokailutilojen osalta. Joka tapauksessa tuloilman jaah-
dytykseen varaudutaan tuloilmakoneiden jadghdytyspatterivarauksin
ja tuloilman runkokanavien eristyksella.

IImanvaihdon suunnittelussa tulee kiinnittda huomioita sisdilman ja
ulkoilman valiseen paine-eroon. Erillispoistojen ja ilmanvaihtokonei-
den ilmamaaria tulee siten tarkastella kokonaisuutena. Tilat varus-
tetaan yhdistelmaanturein (CO2, lampétila ja TVOC), lisdksi paine-
eroantureita sijoitetaan palo-osastonnin / ilmanvaihtokoneen vai-
kutusalueille.

LVI-kalusteet ja saatolaitteet tulee olla liitettyna sahkoverkkoon.
Patterikdyttoisia vesikalusteita tai saatolaitteita ei sallita.

Ulko-ovet varustetaan kiertoilmakonein.

LVI-laitteet ja varusteet ovat vakiovarisavyyn maalattuja tehdasval-
misteisia tuotteita.

Rakennus liitetdaan kunnalliseen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemari-
verkostoihin uusin liittymin.

Vesikalusteet ovat yleisesti kdaytdssa olevaa vakiolaatua. Sekoittajat
ovat vahan vetta kuluttavia vipuja termostaattikalusteita. Elektroni-
sia kalusteita kdytetdan keittion kdsienpesualtailla sekd ruokasalin
kadsienpesupisteilla.

LVIS- jarjestelmien sdato, ohjaus ja valvonta toteutetaan rakennus-
automaatiojarjestelmalld. Rakennuskohtaiset saato- ja valvontalait-
teet liitetdan kiinteistéverkon kautta kunnan keskusvalvomoon.



6. RAKENNUSPAIKKA
6.1. SUAINTI

Mantyharjun kunta omistaa tontin molemmissa toteutusvaihtoeh-
doissa.

Kirjasto-ruokalan tontti

e pinta-ala 8 038 m?

e rakennustehokkuus e = 0,4, rakennusoikeus 3215 m?
e kaytetty rakennusoikeus 1 713,0 m?

e rakennusoikeutta vapaana laajentamiselle 1 502 m?
e suurin kerrosluku 2

e yleisten rakennusten korttelialue

e 1 autopaikka kerrosalan 100 m? kohti

Lukion tontti

e pinta-ala 17 337 m?

e rakennustehokkuus e = 0,3, rakennusoikeus 5 201 m?
e kaytetty rakennusoikeus 2895 m?

e rakennusoikeutta vapaana laajentamiselle 2306 m?

e suurin kerrosluku 2

e opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
e 1 autopaikka kerrosalan 100 m? kohti

VE2 —vaihtoehdossa luonnoksen mukainen uudisrakennushanke
ylittaa rakennuskaavassa esitetyn rakentamisalueen rajan. Ylityk-
selle on haettava poikkeamislupa.
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6.2. VAESTONSUOJAT

Kun jaljellejdavan rakennuksen kdyttédnotosta on yli viisi vuotta,
sita ei oteta huomioon vaestonsuojan rakentamisvelvollisuutta las-
kettaessa. Mikali toteutettavan uudisosan kerrosala ja3 alle 1500m?
(kokoontumisrakennus), hankkeessa ei suojavelvollisuutta muo-
dostu.

Jos hanke menee yli 1500m? niin suojan mitoitus lahtékohtaisesti
henkildomaaran mukaan. Suojan suurta kokoa rajoittaa kaytannossa
kustannusvaikutus, joka on max 4% kokonaiskustannuksista.

Molemmissa vaihtoehdoissa hankkeen uudisrakentamisen pinta-ala
jaa alle 1500m?2. Hankesuunnitelman tilaohjelmissa ei ole huomioitu
vaestdnsuojan rakentamista.



Korjausrakentamisessa vaestonsuojan rakentamisvelvoite koskee
uudisrakentamiseen verrattavaa muutos- tai korjaustyota. Keskus-
keittio-kouluravintolan VE1 mukainen rakennushanke jaa vaeston-
suojan osalta rasittamaan tulevaisuudessa kirjasto-osassa tehtavia
suunnitteluratkaisuja.

7. VAISTOTILAJARJESTELYT

VE1 (peruskorjaus ja laajennus)

Vaistotilat tarvitaan koko rakennustyon ajaksi seka kouluruokailun
etta keittiotoiminnan osalta. Kunnan nykyiset tilat eivat sovellu ko.
vaistotilatarpeisiin, joten keittion ja ruokailun tilat tulee jarjestaa
valiaikaisin vuokratilajarjestelyin.

Koska kirjasto-osan teknisia tiloja on sijoitettu kouluruokalan yhtey-
teen, on teknisten jarjestelmien uusimisella vaikutusta myos kirjas-
ton toimintaan.

VE2 (uusi rakennus)

Vaistotiloja ei tarvita. Koska kirjasto-osan teknisia tiloja on sijoitettu
kouluruokalan yhteyteen, on purkutéilla vaikutusta myos kirjaston
toimintaan.

8. HANKKEEN TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT
8.1. TOTEUTUS JA URAKKAMUOTO

Suunnittelu toteutetaan kunnan hankintana. Rakennusurakka to-
teutetaan joko kokonais- tai jaetulla urakkamuodolla ja rakennukset
ovat kunnan omistuksessa.
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8.2. YLLAPITO

Rakennuksen ylldpito toteutetaan kunnan hankkiman palveluntuot-
tajan voimin tai kunnan omana tyona.

9. KUSTANNUSARVIO

Kustannusarvio on laskettu Haahtelan TAKU-ohjelmalla tavoite-
hinta-tasoisina Haahtela-indeksitasossa 94,0/1.2022, hintataso
98,0/2.2023

Kustannusarvion tulosteet ovat liitteina.

10. RAHOITUS JA AIKATAULU

Rakennushankkeen rahoitusjarjestely paatetaan, kun toteutusvaih-
toehto on selvilla.
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AIKATAULU VAIHTOEHDOT VE1 (PERUSKORJAUS) OSALTA:

Urakkamallina kokonaisurakka tai jaettu urakka. Tilaajavetoinen suun-

nittelu.
VE1 NOPEIN MAHDOLLINEN VAIHTOEHTO VE 1 VAIHTOEHTOAIKATAULU
Suunnittelu ja urakkakilpailuvaihe: Suunnittelu ja urakkakilpailuvaihe:
e Hankesuunnitelma valmis 04/2023 e Hankesuunnitelma valmis 04/2023
e Hankesuunnitelma hyvaksyminen 04-05/2023 e Hankesuunnitelma hyvdksyminen 04-09/2023
e Suunnittelijoiden kilpailutus 05-06/2023 e Suunnittelijoiden kilpailutus 10-11/2023
e Suunnittelu alkaa 08/2023 e Suunnittelu alkaa 12/2023
e Suunnitelmat valmiit urakkalaskentaan 02/2024 e Suunnitelmat valmiit urakkalaskentaan 09/2024
e Urakkalaskenta 03-04/2024, EU-hankinta, urakkalas- e Urakkalaskenta 10-11/2024, EU-hankinta, urakkalas-
kenta-aika 6 vko kenta-aika 6 vko
e Vaistotilojen hankinta 11-12/2023 (hankittava ennen lo- e Viistotilojen hankinta 02-03/2024 (hankittava ennen lo-
pullista investointipaatosta) pullista investointipaatosta)
Urakointivaihe: Urakointivaihe:

e Viistotilojen rakentaminen 10-11/2024
e Viistotilojen rakentaminen 04-05/2024

e Tyot alkavat 01/2025, koulun joululoman aikana, kun toi-
e Tyot alkavat 06/2024, heti kun koulun kesalomat alkavat, minta siirretty vaistotiloihin, purkutyot vievat noin 2 kk
purkutyot vievat noin 2 kk

e Valmista 06/2026, toiminta alkaa 08/2026
e Valmista 11/2025, toiminta alkaa 01/2026



AIKATAULU VAIHTOEHDOT VE2 (UUSI RAKENNUS) OSALTA:

Urakkamallina kokonaisurakka tai jaettu urakka. Tilaajavetoinen suun-
nittelu.

VE 2 NOPEIN MAHDOLLINEN VAIHTOEHTO
Suunnittelu ja urakkakilpailuvaihe:

e Hankesuunnitelma valmis 04/2023
e Hankesuunnitelma hyvdaksyminen 04-05/2023
e Suunnittelijoiden kilpailutus 05-06/2023
e Suunnittelu alkaa 08/2023
e Suunnitelmat valmiit urakkalaskentaan 01/2024
e Urakkalaskenta 02-03/2024, EU-hankinta, urakkalas-

kenta-aika 6 vko

Urakointivaihe:

e Tyot alkavat 05/2024, voidaan aloittaa heti kun urakka-
sopimus tehty

e Valmista 07/2025, toiminta alkaa 08/2025
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VE 2 VAIHTOEHTOAIKATAULU
Suunnittelu ja urakkakilpailuvaihe:

e Hankesuunnitelma valmis 04/2023
e Hankesuunnitelma hyvaksyminen 04-09/2023
e Suunnittelijoiden kilpailutus 10-11/2023
e Suunnittelu alkaa 12/2023
e Suunnitelmat valmiit urakkalaskentaan 05/2024

e Urakkalaskenta 06-08/2024, EU-hankinta, urakkalas-
kenta-aika 6 vko

Urakointivaihe:

e Tyot alkavat 10/2024, voidaan aloittaa heti kun urakka-
sopimus tehty

e Valmista 12/2025, toiminta alkaa 01/2026
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11. KAYTTOTALOUS 12.2. KUSTANNUKSET JA RAHOITUS

11.1. TILOJEN VUOKRAT HANKKEEN TOTEUTUMISEN JALKEEN Peruskorjaukseen liittyvat riskit:
Peruskorjauksen kustannukset on laskettu kdaytdssa olevien tietojen

mukaisesti mahdollisimman kattavaksi, mutta vaihtoehto sisiltaa
suuremman kustannusriskin, kuin uudisrakennusvaihtoehto.

Vuokralaskelma toteutetaan toteutuneiden hankekustannusten
mukaan.

Viime aikoina rakentamisen kustannustason nousu on ollut nopeaa
12. RISKIT / RISKIKARTTA ja rakentamisajankohdan kustannustasoa suhteessa kustannusar-

. vion tasoon on vaikea maarittaa.
12.1. TYOTURVALLISUUS

Ei erityisia riskeja, purkutyo tehdaan kosteusvaurioituneessa raken-
nuksessa.

Rahoitusriski:

korkotason ennustaminen pitkélle tulevaisuuteen on tassa tilan-
teessa haasteellista.

13. HANKESUUNNITELMAN ESITYS

Hankesuunnittelussa on tarkasteltu Mantyharjun keskuskeittion toteutusta nykyisiin keittio — ruokalatoimitiloihin ja siihen tarvittavan laajen-
nuksen nakokulmasta seka taysin uuden rakennuksen rakentamisen nakokulmasta.

Laadulliset, aikataululliset sekd kustannustaloudelliset seikat puoltavat vahvasti uudisrakennusvaihtoehdon toteutusta.

14. LIITTEET
1 Kustannusarviot
2 Aikatauluvaihtoehdot
3 Tilaohjelmat
4 Asemapiirrokset

5 Pohjapiirrokset



Kustannustieto 2022 © Haahtela-kehitys Oy

I

Insindoritoimisto

Metsarinne Oy

Hanke:
1056 3 Méantyharjun keskuskeittit

korjaus ja laajennus
Méntyharju

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

TAVOITEHINTA

15.2.2023
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Kaisu Metsarinne
Insin6oritoimisto Metséarinne Oy

Tilajako 02/2023
Mikkeli

94,0/ 1.2022
98,0/2.2023

1105 m2, 1222 brm2, 5 355 rm3

1222 brm2
1105 m2
100,7%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 668 000 605 12,1
B2 Rakennustekniset tyot 2 269 000 2054 41,2
B3 LVI-tydt 1049 000 950 19,0
B4 S&hkotyot 392 000 355 71
B5 Erillishankinnat 384 000 348 7,0
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteenséa 4762 000 4311 86,4
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraukset 752 000 681 13,6
Muut kustannukset 752 000 681 13,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 5514 000 4992 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1323000 1198
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 6 837 000 6 190



Kustannustieto 2022 © Haahtela-kehitys Oy

' Insinddritoimisto TAVOITEHINTA
lMetsarinne Oy
v Sivu 1/1
=4 Kaisu Metsarinne
Insin6oritoimisto Metséarinne Oy

Hanke: Vaihe: luonnos 11.8.2022
1056 2 Méantyharjun keskuskeittit Paikkakunta: Mikkeli

Haahtela-ind.: 94,0/1.2022

Hintataso: 98,0/2.2023

Laajuus: 1184 m2,1 310 brm2, 6 236 rm3
Méntyharju Hankekoko: 1310 brm2

Jakaja: 1184 m2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 642 000 542 12,5
B2 Rakennustekniset tyot 2 408 000 2034 46,9
B3 LVI-ty6t 933 000 788 18,2
B4 Sahkotyot 359 000 303 7,0
B5 Erillishankinnat 338 000 285 6,6
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteenséa 4 680 000 3953 91,1

Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus

Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraukset 457 000 386 8,9
Muut kustannukset 457 000 386 8,9
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 5137 000 4339 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1233000 1041
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 6 370 000 5380



Méntyharjun keskuskeittié, hankesuunnitteluvaihe 27.3.2023
Gantt-kaavio 8

2023 2024 2025 2026

BERATER ot

11 12 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 01 02 03 04 05 06 07 ©08 09 10 11 12 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10

Nimi Aloituspaiva | Paattymispaiva |

=@ VE1, nopein aikataulu 31.3.2023 30.12.2025 L i

@ Hankesuunnitelma 31.3.2023 6.4.2023 FJ

© P&atos hankesuunnitelman ... 3.4.2023 12.5.2023 R

= Suunnittelijoiden kilpailutus ... 1.5.2023 29.6.2023

@ Suunnittelu 1.8.2023 28.2.2024 I O O T ]

@ Urakkalaskenta 1.3.2024 29.4.2024 | I

s Viistotilojen hankinta 1.11.2023 1.1.2024 | EE T A

o Vaistdtilojen pystytys 1.4.2024 30.5.2024 [T

s Urakkavaihe 3.6.2024 28.11.2025 o i s e

° Kayttoonotto 1.12.2025 30.12.2025 (IR
[} e VE1, vaihtoehtoaikataulu 31.3.2023 31.7.2026 \

@ Hankesuunnitelma 31.3.2023 6.4.2023

o Paatos hankesuunnitelman ... 3.4.2023 29.9.2023 AR

& Suunnittelijoiden kilpailutus ... 2.10.2023 30.11.2023 LT

s Suunnittelu 4,12.2023 20.9.2024 A N T

= Urakkalaskenta 30.9.2024 26.11.2024 IR

o Vaistdtilojen hankinta 1.2.2024 2.4.2024 [

@ Vaistdtilojen pystytys 1.10.2024 29.11.2024 [

o Urakkavaihe 1.1.2025 30.6.2026 N W N N I

o Kayttdénotto 1.7.2026 31.7.2026 i
[ e VE2, nopein aikataulu 31.3.2023 8.8.2025 CINETEETIRENTANNNNNNNNEN! ' ' T mm—

@ Hankesuunnitelma 31.3.2023 6.4.2023 m

© P&atos hankesuunnitelman ... 3.4.2023 12.5.2023 [

= Suunnittelijoiden kilpailutus ... 1.5.2023 29.6.2023

= Suunnittelu 1.8.2023 29.1.2024 | RO |

@ Urakkalaskenta 1.2.2024 29.3.2024

@ Urakkavaihe 29.4.2024 11.7.2025 A 0 0 0 0 O O B )

o Kéyttoonotto 14.7.2025 8.8.2025
[=I-® VE2, vaihtoehtoaikataulu 31.3.2023 9.1.2026 \

@ Hankesuunnitelma 31.3.2023 6.4.2023 1

o Paatos hankesuunnitelman ... 3.4.2023 28.9.2023 A AR

= Suunnittelijoiden kilpailutus ... 2.10.2023 30.11.2023 R

= Suunnittelu 4.12.2023 31.5.2024 R

= Urakkalaskenta 3.6.2024 30.8.2024 T TEN

s Urakkavaihe 30.9.2024 12.12.2025 T A 1 R R A AR

© Kéyttoonotto 15.12.2025 9.1.2026 =0




KESKUSKEITTIO-KOULURAVINTOLA, Mintyharju
TILAOHJELMA

29.3.2023
Arkkitehtisuunnittelu Pakkanen Oy

VE1 = peruskorjausvaihtoehto
VE2 = uusi rakennus
nyk. [huonetila nykyinen VE1 VE2
nro.

Tuotantokeittio 194,0 m? 439,0 m? 438,0 m?2 Tilaryhma/huoneet nykyinen VE1 VE2
102 |kuiva-ainevarasto 10,0 m? 10,5 m? 10,5 m? Tuotantokeittio 194,0 m? 439,0 m? 438,0 m?
103 |eteinen/kaytava 7,5 m? 42,5 m? 26,0 m? Kouluravintola 447,5 m? 619,0 m? 665,5 m?
104 [toimisto/emanta 13,0 m? 8,0 m? 7,5 m? Henkildstotilat 20,0 m? 51,0 m? 64,0 m?

toimisto/ruokapalveluvastaava 8,0 m? 9,5 m? Terveydenhoito 39,5 m? - -
105 |siivouskeskus 3,5m? 6,5 m? 6,0 m? YHTEENSA 701,0m2| 1109,0m?| 1167,5m?
106 |tuulikaappi/henkilokunta 2,5m? 2,5m? Tekniset tilat 90,0 m? 152,0 m? 130,0 m?
108 |astianpesu 22,5m? 76,5 m? 74,5 m? YHTEENSA 791,0m2| 1261,0m?| 1297,5m?
109 [valmistuskeittid 83,5 m? 99,5 m? 110,5 m2

kylméakeittio/esivalmistus 16,0 m? 15,5 m?
110 |kylmid/vihannekset 2,0 m? 7,0 m? 7,0 m2 nykyinen VE1 VE2
111  |kylmio/lihat 2,0 m? 5,0 m? 5,0 m? Kerrosala 766,0m2| 1170,0m? | 1201,0 m?
112 |kylmid/perunat 3,0 m? Tekniset tilat 99,0 m? 167,2 m? 143,0 m?
113 |kylmiod/juurekset 3,0 m? Kylmavarastot * 22,0 m? 58,0 m? 58,0 m?
114 |esikasittely 10,5 m? BRUTTOALA 887,0m? | 13952m? | 1402,0m?
115 |tk/tavaran vastaanotto 4,0 m? 13,0 m? 12,5 m?

tuulikaapi/lahteva 7,5 m? 7,0 m? *Kylmavarastojen nykyinen pinta-ala ei sisalla jatekatosta.

pakkaustila 20,5 m? 19,0 m?
116 |pakastetila 2,0 m? 7,0 m? 7,0 m?

pakastetila 5,0 m? 5,0 m?
117 |kylmio/js 1,0 m?
118 |kylmio 2,5m?
119 |kylmié/maidot 3,0 m? 5,5 m? 5,5 m?

kylmio/l3hteva 10,5 m? 10,5 m?

kylmio/valmisruoka 7,0 m? 7,0 m?
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astiavarasto 7,0 m? 7,0 m?
tarvikevarasto 6,5 m?
120 |lastauskatos 23,5 m? 23,5 m?
121 |laatikkovarasto (kylma) 4,0 m?2 6,5 m? 6,5 m?
122 |paperivarasto (kylma) 6,0 m?2
123 |varasto (kylma) 5,0 m? 6,5 m? 6,5 m?
124 |kompressoritila 3,5m?
jatehuone 40,0 m2 40,0 m?
Kouluravintola 447,5 m? 619,0 m? 665,5 m?
125 [ruokasali 241,0 m? 363,0 m? 429,0 m?
126 [kabinetti (luentosali) 63,0 m? 103,5 m? 72,0 m?
127 |wc (1) 2,5m? 2,5m?
128 |wc (1) 2,5 m? 2,5 m?
129 |wc (1) 2,5m? 2,5m? 2,5m?
wec (3) 9,5 m?
wc (3) 9,5 m?
130 |wc (esteetén) 3,0 m? 3,0 m? 6,5 m?
131 |siivouskeskus 3,5m? 3,5m? 7,5 m?
siivousvarasto 2,5m?
134 |aula 65,0 m? 62,5 m? 88,5 m?
135 [tuulikaappi, yhdyskaytava 13,0 m? 13,0 m? 27,0 m?
136 |oleskelu (aula) 51,5 m? 51,5 m?
astianpalautus 11,5 m? 11,0 m?
Terveydenhoitaja ** 39,5 m? - -
137 |[wc 2,5m? - -
138 |varasto 2,5 m? - -
139 |[toimisto 12,0 m? - -
140 |eteinen 3,0 m? - -
141 |toimisto 19,5 m? - -

Sivu 2/3, hankesuunnitelma, liite no. 3

** Tilojen sijoittuminen paatetdan kirjastohankkeen

yhteydessa.



Henkildstotilat 20,0 m? 51,0 m? 64,0 m?
101 [tauko-/pukuhuone 16,0 m? 40,5 m? 56,0 m?
107 [wc/suihku 4,0 m? 10,5 m? 8,0 m?
Tekniset tilat 90,0 m? 152,0 m? 130,0 m?
132 [ld&mménjakoh 15,0 m? 15,0 m?
133 |s&hkopadkeskus 7,0 m? 7,0 m?
201 lilmanvaihtokonehuone/tekn. 68,0 m? 130,0 m? 130,0 m?

Sivu 3/3, hankesuunnitelma, liite no. 3
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